
ดอกเบีย้ปกติ: (เงนิต้นคงค้าง x อตัราดอกเบีย้ปกติ x จ านวนวนั*)/365
(5,000,000 x 4.70% x 30)/365   =  19,315 บาท

อตัราดอกเบีย้ผิดนัด: อตัราดอกเบีย้ปกติสูงสุดตามสัญญา + 3% - อตัราดอกเบีย้ปกติ ณ งวดที่ผิดนัด
(MRR-0.87%)+3%-(MRR-2.87%) = (6.70%+3.00%)-4.70% = 5%

ดอกเบีย้ผิดนัด: (เงนิต้นของค่างวดที่ผิดนัดช าระ x อตัราดอกเบีย้ผิดนัด x จ านวนวนัที่ผิดนัด*)/365
(16,685 x 5% x 9)/365       = 20.57 บาท

ดอกเบี้ยท่ีต้องช ำระหำกผิดนัด = ดอกเบี้ยปกติ (19,315) + ดอกเบี้ยผิดนัด (20.57) = 19,335.57 บำท

*จ านวนวนัที่ใช้ค านวณอตัราดอกเบีย้ คิดตั้งแต่วนัครบก าหนดช าระหนี้ถึงวนัก่อนวนัที่จะช าระหนี้

สินเช่ือเพ่ือท่ีอยู่อำศัย 
เอกสารข้อมูลส าคัญของผลิตภัณฑ์ 
(Sales Sheet) V.112024

1. วงเงินกู้ยืม

2. ระยะเวลำกำรผ่อน
ช ำระ

3. ประเภทและหลักกำร 
ของกำรผ่อนช ำระ

4. อตัรำดอกเบี้ยและอตัรำดอกเบี้ยผิดนัดช ำระ

5. ค่ำใช้จำ่ยท่ีต้องช ำระ นอกจำกค่ำงวด

สูงสุด 40 ปี (อายุผู้กู้รวมระยะเวลากู้ไม่เกิน 70 ปี)

ผ่อนช ำระเป็นรำยเดือน  
• อตัราดอกเบีย้อา้งองิลอยตัว (MRR หรอื MLR) สามารถ
เปล่ียนแปลงเพ่ิมขึ้นหรอืลดลงได้ โดยธนาคารจะประกาศ
บนเวบ็ไซต์ krungthai.com

• กรณีอตัราดอกเบีย้อา้งองิลอยตัวเพ่ิมสูงขึ้น อาจท าให้หัก
ช าระเงนิต้นได้น้อยลง ท าให้ต้องช าระงวดสุดท้ายสูงกวา่ค่า
งวดปกติ (Scan QR Code เพ่ือดูตัวอย่างเพ่ิมเติม)

ดอกเบี้ยคิดแบบลดต้นลดดอกจำกเงินต้นคงค้ำง
• ท าให้งวดแรกๆ มีดอกเบีย้จ านวนมาก
• ค่างวดช่วงแรก เมื่อหักช าระดอกเบีย้แล้วจงึเหลือตัดต้นเงนิ

ได้น้อย

ตัวอย่ำงกำรค ำนวณดอกเบี้ย

ยกเวน้ ค่าติดตามทวงถามหนี้จะไม่มีการเรยีกเก็บกรณี ดังนี้
- กรณีลูกหนี้มีหนี้ค้างช าระ หรอืหนี้ท่ีถึงก าหนดช าระสะสมไม่เกิน  1,000 บาท
- กรณีท่ีได้รบัช าระหน้ีครบตามจ านวนหรอืมีการบอกเลิกสัญญาแล้วตามกฎหมาย

• สินเชื่อท่ีธนาคารให้กู้ยืม เพ่ือน าไปซื้อ/ปลูกสรา้งบ้าน/รบัโอนสินเชื่อท่ีอยู่อาศยัจากสถาบันการเงนิอื่น 
• ใช้ในวตัถุประสงค์เพ่ือการอยู่อาศยั โดยลูกค้าต้องจ านองท่ีอยู่อาศัยดังกล่าวเป็นหลักประกัน
• การให้สินเชื่ออตัราดอกเบี้ยมีท้ังแบบคงท่ี และลอยตัว

มูลค่าหลักประกัน วงเงนิสินเชื่อสูงสุด

<10 ล้านบาท สินเช่ือท่ีอยู่อาศัย ไม่เกิน 100%

สินเช่ือท่ีเก่ียวเน่ืองฯ เพ่ิมได้อีก ไม่เกิน 10%  
(กรณีซ้ือท่ีอยู่อาศัยสัญญาแรก)

≥10 ล้านบาท สินเช่ือท่ีอยู่อาศัย ไม่เกิน 90%

หมายเหตุ : ตามหลักเกณฑ์และเงื่อนไขของธนาคาร และตามประกาศ ธปท. 
ท้ังนี้ กรณีกู้เพ่ือช าระค่าเบีย้ประกันชีวติ กู้ได้ไม่เกินจ านวนเบีย้ประกันฯ ท่ีช าระจรงิ

ดอกเบี้ยปกติ
คิดจากเงนิต้นคง
ค้างและจ านวนวนั
ในงวดนั้น

ดอกเบี้ยผิดนัดช ำระ 
คิดดอกเบีย้ในอตัราดอกเบีย้ปกติสูงสุดท่ีเรยีกเก็บจรงิตามสัญญา + 3% ต่อปี นับแต่วนัผิดนัด
ช าระหนี้เป็นต้นไป (ไม่เกินอตัราดอกเบีย้สูงสุดตามท่ีธนาคารประกาศไว้) โดยค านวณจากฐาน
เงนิต้นของค่างวดท่ีค้างช าระในแต่ละงวด จนถึงวนัท่ีศาลรบัฟ้อง หลังจากนั้นจะค านวณบนเงนิ
ต้นท่ีค้างช าระท้ังจ านวน จนกวา่จะมีการช าระหนี้เสรจ็ส้ิน และอาจมีค่าติดตามทวงถามหนี้

เงินต้นคงค้าง 5 ล้านบาท ระยะเวลาผ่อน 20 ปี ค่างวดๆละ 36,000 บาท/เดือน ช าระค่างวดทุกวนัท่ี 1
ของเดือน โดยมีรายละเอียดอัตราดอกเบี้ยดังน้ี

ลกูค้ำผิดนัดช ำระในงวดท่ี 25 ซึง่ค่ำงวดนี้มี 
• เงนิต้น    16,685 บาท
• ดอกเบีย้ปกติตามสัญญา    19,315 บาท

1 มิ.ย.
ช าระปกติ

อตัราดอกเบีย้ปกติ: MRR-2.87% = 4.70% อตัราดอกเบีย้ผิดนัดช าระ = 5.00%

1 ก.ค.
ผิดนัดช าระ

10 ก.ค.
มาช าระ

30 วนั 9 วนั

วนัเริม่สัญญา-วนัจดจ านอง ครบปีท่ี 1 ครบปีท่ี 2

ค่ำส ำรวจและประเมินหลักประกัน
3,500-15,000 บาท ขึ้นอยู่กับ
ประเภททรพัย์สิน 
(รวม VAT แล้ว)

วนัย่ืนค าขอ

ค่ำเบี้ยประกันอัคคีภัยตามท่ีบรษัิทประกันภัยก าหนด

ค่ำจดจ ำนอง 1% ของวงเงนิจ านอง หรอืตามประกาศกรมท่ีดิน
ค่ำอำกรแสตมป์ 0.05% ของวงเงนิกู้ (ไม่เกิน 10,000 บาท) 
ค่ำคู่ฉบับสัญญำเงินกู้ ฉบบัละ 5 บาท

ค่ำตรวจผลงำนกำรก่อสรำ้ง 1,200 บาท/ครัง้ (กรณีปลูกสรา้งบา้น)

ค่ำเบี้ยประกันอัคคีภัย ค่ำเบี้ยประกันอัคคีภัย

อำจมีค่ำงวดเพ่ิมเติม 
หากมีการขอสินเช่ืออื่นเพ่ิมเติม เช่น สินเช่ือเพ่ือซื้อเฟอรน์ิเจอร ์หรอืเพ่ือท าประกัน MRTA/ GLTSP

ค่ำติดตำมทวงถำมหน้ี
(1) กรณีค้างช าระ 1 งวด เรยีกเก็บไม่เกิน 50 บาทต่อบญัชีต่อรอบการทวงถามหนี้
(2) กรณีค้างช าระมากกวา่ 1 งวด เรยีกเก็บไม่เกิน 100 บาทต่อบญัชีต่อรอบการทวงถามหนี้ หน้ำ 1/4

ปีที่ 1 ปีที่ 2-3 ปีที่ 4-20 ปี

อตัราดอกเบีย้ 3% MRR-2.87%
=4.70%

MRR-0.87%
=6.70%

สมมติฐานการค านวณมาจากอตัราดอกเบีย้ MRR ณ  (วนัที่ 20 พ.ย. 66) = 7.57% ต่อปี

อตัราดอกเบีย้ MRR ตามประกาศบน krungthai.com



6. กำรแจง้ให้ช ำระหน้ี หรอื ค่ำธรรมเนียมต่ำง ๆ

• จดัส่งใบแจง้หนี้ ทุกเดือนทางไปรษณีย์ หรอื ทาง email ตามความประสงค์ของลูกค้า
• แจง้เตือนค่ำงวดล่วงหน้ำเพ่ิมเติม ผ่านทาง Krungthai Connext/ Krungthai NEXT

7. กำรแจง้ได้รบัช ำระเงินจำกลูกค้ำ*

• กรณีหักช ำระจำกบัญชีเงนิฝำก: ส่งใบเสรจ็ทางไปรษณีย์ หรอืทางอิเล็กทรอนิกส์ตาม
ความประสงค์ของลูกค้า

• กรณีอื่น ๆ : ได้รบัตามช่องทางท่ีลูกค้าช าระ เช่น เคาน์เตอรบ์รกิารท่ีสาขาหรอืทาง
อิเล็กทรอนิกส์ตามท่ีลูกค้าได้เลือกไว ้เป็นต้น

*ใบแจ้งหน้ี และใบเสรจ็รบัช ำระเงินจำกลูกค้ำ มีรำยละเอียดต่ำง ๆ เช่น วงเงินกู้ เงินต้นคงเหลือ 
ดอกเบ้ีย ดอกเบ้ียผิดนัด (ถ้ำมี) ค่ำธรรมเนียมเบ้ียปรบั(ถ้ำมี) รวมถึงจ ำนวนเงินท่ีต้องช ำระ หรอื
จ ำนวนเงินท่ีช ำระ วนัท่ีช ำระครัง้ต่อไป เป็นต้น

10. ขอ้ควรระวงัเรื่องส ำคัญ

• ควรกู้เท่ำท่ีจ ำเป็นและช ำระคืนไหว
• หากเลือกระยะเวลาในการผ่อนนำน จะท ำให้เสียดอกเบี้ยรวมท้ังสัญญำเพ่ิมขึ้น
• ดอกเบี้ยเงินกู้จะค านวณเป็นรายวนั ต้ังแต่วนัท่ีลกูค้ำได้รบัเงนิกู้
• เพ่ือประโยชน์สูงสุด กรณุำผ่อนช ำระค่ำงวดให้ตรงวนัท่ีก ำหนด (due date) หากช าระก่อนก าหนด 
อาจท าให้เกิดดอกเบี้ยจากวนัท่ีช าระก่อนก าหนด จนถึงวนัท่ีครบก าหนดช าระงวดถัดไปได้

• กรณีช าระค่างวดผ่านการหักบัญชีอัตโนมัติ ขอให้น ำเงนิเข้ำบัญชีก่อนวนัท่ีจะถึงก ำหนดตัดช ำระ
• การท าประกันชีวติเพ่ือคุ้มครองวงเงินสินเช่ือไม่มีผลต่อกำรพิจำรณำอนุมัติสินเชื่อ
• ลูกค้าควรท ำควำมเข้ำใจในผลิตภัณฑ์และเงื่อนไขก่อนตัดสินใจลงนำมยื่นขอสินเชื่อ
• หากข้อมูลในการติดต่อของลูกค้ามีการเปล่ียนแปลง กรุณาแจ้งให้ธนาคารทราบ ผ่านสาขาท่ีลูกค้าใช้บรกิาร
• หากมีข้อสงสัยสามารถสอบถามเจ้าหน้าท่ี หรอื Krungthai Contact Center โทร. 02 111 1111

• ค่างวดรายเดือน ข้ึนอยู่กับวงเงิน อัตราดอกเบี้ย และระยะเวลาให้กู้ตามเงื่อนไขในสัญญาท่ีลูกค้าท า
ข้ึนกับธนาคาร หำกช ำระหลังจำกวนัท่ีครบก ำหนดช ำระ ท่ำนจะมีภำระค่ำใช้จำ่ยเพ่ิมขึ้น

• กรณีผิดนัดผิดสัญญำ
(ก) จะมีหนังสือแจง้ให้ลกูค้ำแก้ไขภำยใน 90 วนันับต้ังแต่วนัท่ีผิดนัดผิดสัญญำ หำกไม่แก้ไข

ธนำคำรมีสิทธิบอกเลิกสัญญำ และฟ้องเรยีกให้ท่ำนช ำระหน้ีท้ังหมดตำมสัญญำ
(ข) จะมีการคิดดอกเบี้ยผิดนัดช ำระ ตามท่ีระบุในเอกสารน้ีข้อ 4. และมีค่าใช้จ่ายในการติดตามทวง

ถามหน้ี ตามท่ีระบุในเอกสารน้ีข้อ 5. 
(ค) กรณีถึงก าหนดช าระค่างวด และ/หรอืค่าเบี้ยประกัน และ/หรอืค่าใช้จ่ายใด ๆ ท่ีธนาคารทดรอง

จ่ายไปก่อน และลูกค้าไม่ได้ช าระภายในระยะเวลาท่ีก าหนดตามท่ีระบุในสัญญา ธนาคารจะหักเงนิ
ในบัญชีเงนิฝำกใด ๆ ของท่ำนเพ่ือช ำระหนี้ โดยจะส่งหลักฐำนกำรหักบัญชีให้ท่ำนในภำยหลัง
จำกกำรด ำเนินกำรแล้ว ท้ังน้ี การหักกลบลบหน้ีกับบัญชีเงินฝากธนาคารดังกล่าว  
ไม่ครอบคลุมถึงกรณีท่ีใช้บัญชีเงินฝากเป็นหลักประกัน หรอืบัญชีท่ีใช้หักเพ่ือช าระค่างวด
(direct debit) 

(ง) และ/หรอืโอนขำยหนี้
• กรณีน าหลักทรพัย์มาเป็นหลักประกัน ลกูค้ำจ ำเป็นต้องท ำประกันอัคคีภัยเพ่ือป้องกันความเส่ียงท่ี
อาจเกิดข้ึน โดยลกูค้ำมีสิทธิเลือกบรษัิทท่ีจะท ำประกันภัย

• กรณีเลือกอัตราดอกเบี้ยแบบท าประกันชีวติคุ้มครองวงเงินสินเช่ือ กำรปรบัอัตรำดอกเบี้ยกรณี
ยกเลิก หรอืเวนคืนกรมธรรม์ สำมำรถดูข้อมูลเพ่ิมเติมได้จำก “หมำยเหตุ” ของประกันชีวติ
คุ้มครองวงเงนิสินเชื่อ

9. เงื่อนไขกำรใช้ผลิตภัณฑ์ท่ีลูกค้ำต้องท ำตำม มฉิะน้ันจะกระทบต่อกำรใช้ผลิตภัณฑ์

ธนาคารจะตัดช ำระค่ำธรรมเนียม ดอกเบี้ย และเงนิต้นของยอดหนี้ท่ีลกูหนี้ค้ำงช ำระนำน
ท่ีสุดก่อน แล้วจึงตัดช าระยอดหน้ีท่ีค้างช าระนานรองลงมาตามล าดับ

8. ล ำดับกำรตัดช ำระหน้ี

ตัวอย่ำง ลูกค้าค้างช าระ 3 งวด ยอดค้างช าระรวม 30,900 บาท น าเงินมาช าระ 10,300 บาท

• เริม่ตัดงวดท่ี 1 โดยเริม่จากค่าธรรมเนียม 300 บาท ดอกเบีย้ 4,000 บาท และเงนิต้น 6,000 บาท
• กรณีนี้ เหลือยอดค้างสะสม 20,600 บาท ซึง่มีเงนิต้นค้างช าระ 12,000 บาท (งวดท่ี 2 และ 3)

สินเช่ือเพ่ือท่ีอยู่อำศัย 
เอกสารข้อมูลส าคัญของผลิตภัณฑ์ 
(Sales Sheet) V.112024

• สินเชื่อท่ีธนาคารให้กู้ยืม เพ่ือน าไปซื้อ/ปลูกสรา้งบ้าน/รบัโอนสินเชื่อท่ีอยู่อาศยัจากสถาบันการเงนิอื่น 
• ใช้ในวตัถุประสงค์เพ่ือการอยู่อาศยั โดยลูกค้าต้องจ านองท่ีอยู่อาศัยดังกล่าวเป็นหลักประกัน
• การให้สินเชื่ออตัราดอกเบ้ียมีท้ังแบบคงท่ี และลอยตัว
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13. กำรแสดงขอ้มูลเปรยีบเทียบกำรกู้ยืม

12. ปิดบัญชีเพ่ือ Refinance มเีบี้ยปรบั 3% ของยอดหน้ีคงค้ำง

เบี้ยปรบั = ยอดหน้ีคงค้าง ณ วนัท่ีปิดบัญชี x เบี้ยปรบั (3%)

กรณี Refinance ไปสถาบันการเงินอื่น ในช่วง 3 ปีแรก นับจากวนัท าสัญญากู้

1 มี.ค.63
วนัท าสัญญา

ตัวอย่ำง วงเงนิสินเช่ือ 1.0 ล้านบาท ยอดหนี้คงค้าง ณ วนัท่ีปิดบญัชี = 800,000 บาท

30 พ.ย.65
วนัท่ี Refinance

2 ปี 9 เดือน

เบี้ยปรบัท่ีต้องช ำระ     =      800,000 บำท x 3%    =    24,000 บำท

11. เงื่อนไขกำรปรบัอตัรำดอกเบีย้/เรยีกเก็บค่ำธรรมเนียมเพ่ิมเติม

• กรณีผิดนัดช าระหน้ี
• กรณีพ้นสภาพ (ตามเงื่อนไขโครงการสวสัดิการตามบันทึกข้อตกลง MOU)
• กรณีเลือกอัตราดอกเบี้ยแบบท าประกันคุ้มครองวงเงินสินเช่ือ ต่อมายกเลิก/เวนคืน
กรมธรรม์

• กรณีเลือกอัตราดอกเบี้ยท่ีธนาคารออกค่าจดจ านองให้ ต่อมาปิดบัญชีก่อนครบก าหนด/ 
เปล่ียนแปลงเงื่อนไข/ ไม่เบิกเงินกู้

• กรณี Refinance ไปยังสถาบันการเงินอื่น ภายใน 3 ปีแรก นับจากวนัท าสัญญา

ตัวอย่ำง    การผ่อนช าระค่างวด ของวงเงินกู้ 1,000,000 บาท อัตราดอกเบี้ย 5% ต่อปี
“เลือกผ่อนส้ัน ประหยัดดอกเบี้ยได้อีกเยอะ”

ค ำเตือน

1. ควรกู้เท่ำท่ีจ ำเป็นและช ำระคืนไหว
2. หำกเลือกระยะเวลำควรเหมำะสมกับควำมสำมำรถในกำรผ่อนช ำระคืน กรณีมีเงนิเข้ำ

บัญชีมำกกวำ่ปกติ ควรพิจำรณำช ำระโปะหน้ีเพ่ิมเติม เพ่ือให้ปิดหน้ีได้เรว็ขึ้น 
เน่ืองจำกกำรผ่อนนำน อำจจะท ำให้เสียดอกเบี้ยรวมท้ังสัญญำเพ่ิมขึ้น

3. การช ำระค่ำงวดไม่เต็มจ ำนวน จะท ำให้ดอกเบี้ยท่ีต้องช ำระเพ่ิมขึ้น และปิดจบหน้ีนาน
กวา่การช าระค่างวดเต็มจ านวน

4. กรณีท่ีท่านน าเงินมาช ำระหน้ีมำกกวำ่ค่ำงวดท่ีก ำหนด ธนำคำรจะน ำไปตัดช ำระเงนิต้น
คงเหลือ
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14. ศึกษำขอ้มูลเพ่ิมเติม

สินเช่ือเพ่ือท่ีอยู่อำศัย 
เอกสารข้อมูลส าคัญของผลิตภัณฑ์ 
(Sales Sheet) V.112024

• สินเชื่อท่ีธนาคารให้กู้ยืม เพ่ือน าไปซื้อ/ปลูกสรา้งบ้าน/รบัโอนสินเชื่อท่ีอยู่อาศยัจากสถาบันการเงนิอื่น 
• ใช้ในวตัถุประสงค์เพ่ือการอยู่อาศยั โดยลูกค้าต้องจ านองท่ีอยู่อาศัยดังกล่าวเป็นหลักประกัน
• การให้สินเชื่ออตัราดอกเบ้ียมีท้ังแบบคงท่ี และลอยตัว
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